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VISION

In der Gemeinde Maur, an einem Hang der nach Osten abféllt und mit schoner,
unverbaubarer Aussicht auf den Greifensee, am Waldrand und am Ende einer
Stichstrasse ohne Durchgangsverkehr; soll eine Uberbauung mit vier Terrassen-
wohnungen entstehen.

Die Terrassenwohnungen sind aussergewdhnlich grossziigig mit Seeblick, mit
vielfaltigem Raumprogramm, weitlaufigen Wohnzonen mit angrenzenden
Terrassen und Sitzbereichen sowie bequemen hellen Zimmern. Alle Terrassen
sind mit dem Lift erschlossen, sdmtliche Wohn- und SchlafrAume sind auf einer
Ebene.

Es entsteht das Projekt “Lakeside View” mit vier Terrassenwohnungen mit
Seesicht.

Lakeside View

conplan
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ANLASS / ZIELE / UBERSICHT / RESULTATE

Im Ortsteil Maur der Gemeinde Maur, mochte die CONPLAN AG gemeinsam mit
einem Projektpartner die Liegenschaft ,Im Hubrainstrasse 30 Kat.-Nr. 3085, in
der Wohnzone W1, erwerben und eine Uberbauung mit vier Terrassenwohnungen
realisieren.

Die Projektgemeinschaft soll auf der Parzelle ein attraktives Eigentumswohnungs-
Projekt realisieren und dazu:

- das Projekt entwickeln;

- eine Baubewilligung erlangen;

- den Verkauf vorantreiben;

- und im Sommer 2013 mit Bauen beginnen.

Projektentwicklung, Teile der Projektleitung sowie das Bauprojekt und das Ausfiuh-
rungsprojekt sollen dabei von der Conplan AG verwirklicht werden. Fir die
Erstellung und den Verkauf werden geeignete Partner gesucht.

In dieser Konzeptstudie geht es darum:

- die Eckdaten eines moglichen Projektes aufgrund eines architektonischen
Ansatzes aufzuzeigen,;

- die Kosten (auf der Basis des wahrscheinlich festgelegten Landpreises), mdgliche
Erlése, Renditen sowie Chancen und Risiken abzuschétzen / zu Gberprifen;

- die Gegebenheiten und Marktchancen zu beurteilen;

- Grundlagen fur die weitere Projektentwicklung und spéatere Zusammenarbeit der
Partner zu schaffen.

Die vorliegende kurz gefasste Unterlage Seite/n
beinhaltet folgende Abschnitte:

- Vision 1
- Anlass / Ziele / Ubersicht / Resultate 2-3
- Ubersichtsplan (Zonenplan) 4
- Katasterplan ca. Mst. 1:500 5
- Kennziffern / Baurechtliche Spezifikationen / Auflagen 6
- Grundstickbeschrieb / Potential 7-10
- Konzept / Projektidee / Strategischer Entscheid / Situation 11-13
- Ausnitzungsflachen / Angebotsbeschrieb / Mix 14
- Kubische Berechnung 15
- Investitionsrechnung (Anlagekosten / Verkaufserl6s) 16 -17
- Weiteres Vorgehen / Realisierung 18

- Vorprojektskizzen 19 - 27
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RESULTATE

Als Projektidee konnen die folgenden Aussagen festgehalten werden:

- vier ansprechende Terrassenwohnungen, je mit 4.5 bis 5.5 Zimmern,;

- Baulich wird ein Volumen von ca. 5‘050 m3 SIA 116 resp. 4100 m3 SIA 416
realisiert (davon 3250 m?3 fur Wohnrdume und ca. 1'800 m3 fur Garagierung und
Nebenraume);

- Die verkaufbare Hauptnutzflache, HNF, inklusive innere Trennwénde, fur Wohn-
bauten betragt ca. 665 m2, zusatzlich sind ca. 100 m2 flr Bastelraume etc.
vorgesehen;

- Das gesamte Investitionsvolumen liegt bei ca. CHF 7.5 Mio., +/- 10%;

- Der Verkaufserlos ergibt ebenfalls ca. CHF. 7.5 Mio.

- Wir gehen von einem Landpreisanteil von ca. CHF 1‘250.-- / m?2, also
insgesamt CHF 2.2 Mio. oder ca. 30% der Gesamtinvestitionen aus. Dies ist in
der steuergiinstigen Gemeinde Maur und an der bezeichneten Lage angemessen.
Der Preis pro m2 bertcksichtigt den erheblichen Waldanteil;

- Die Voraussetzungen und wirtschaftlichen Gegebenheiten sind gut;

- Die Marktsituation fur Eigentum beurteilen wir ebenfalls als gut;

- Das Angebot von grossziigigem Wohnraum, genigend, attraktiven Zimmern,
Terrassen und private Garten ist an dieser Lage Uberzeugend;

- Wir beurteilen die Machbarkeit des Projektes als gegeben,;

- Aufgrund der erwahnten positiven Aspekte beurteilen wir die Realisierungs-
chancen als gut;

- Die Projektrisiken im Verkauf bestehen im Wesentlichen in der Hauptaus-
richtung der unteren Wohnung nach Osten und der Beschattung durch den
Wald im Westen;

- Die Verkaufspreise miussen durch die Qualitaten der Lage gerechtfertigt sein und
im Vergleich zu EFHs deutlich preiswerter sein;

00001

- Eine Projektierung und die Baueingabe kénnen im Herbst/Winter 2012 erfolgen;

- Der Verkauf soll im Frihjahr 2013 starten;

- Ein Baustart ist ab Sommer 2013 mdglich.

Es entsteht das Projekt ,LAKESIDE VIEW* - es ist ab Sommer
2014 bezugshbereit.
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KENNZIFFERN / BAURECHTLICHE SPEZIFIKATIONEN

Kat-Nr.: 3085 Maur

Flache: 1'778 m?

Erschliessung: Hubrainstrasse

Waldabstand 20 m ab der Waldgrenze, ca. 580 m2

Bauzone: W1

Ausnutzungsziffer: frei

Freiflachenziffer: 35%

Geschosse: 1 Vollgeschoss, 1 anrech.UG, 1 anrechn. DG
Gebaudeléange: 25 m, Mehrlange(n) 1/3 ab 18.0 m bis max. 6.0 m
Gebaudehdhe: max. 4.80 m, 5.40 m bei min.10% Gefalle, talseitig
Grenzabstand: Grosser Abstand 10.0 m, kleine Abstande 6.0 m

Der grosse Grundabstand gilt fir die Hauptwohnseite
im Sektor Sudost bis Stdwest.

Gegeniber Strassen und Wegen haben unterirdische Bauten einen Abstand von
3.50 m einzuhalten. Gegenuber Nichtbauzonen ist ein Mindestgrenzabstand von
3.50 m einzuhalten.

In anrechenbaren Untergeschossen sind die fir Wohnen, Arbeiten oder den
sonstigen dauernden Aufenthalt von Personen dienenden Flachen nur bis zur Halfte
einer durchschnittlichen Vollgeschossflache zulassig.

Abgrabungen gegentuber dem gewachsenen Terrain sind bis maximal 0.50 m Héhe
und bis maximal zur Halfte der Gebaudeabwicklung erlaubt. Ab einer Hangneigung
von mindestens 10 % im Gebaudebereich durfen die Abgrabungen 1.00 m betragen.

Gegenuber Nichtbauzonen darf das gewachsene Terrain innerhalb des jeweiligen
Grenzabstands um hdchstens 0.50 m aufgeschittet oder abgegraben werden.
Mauern jeglicher Art und H6he sind nicht gestattet.

Es sind Sattel- und Flachdacher zulassig. Andere Dachformen sind zuléassig, wenn
sie sich besonders gut in die Umgebung einordnen. Die maximale Dachneigung fir
Sattel- und Pultdacher betragt 35°. Bauprofillinie mit spezieller Regelung fir Attika-
geschosse.

Es sind pro Whg. 2 Pflichtparkplatze und pro 4 Whg. ein Besucher-PP erforderlich.
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GRUNDSTUCKBESCHRIEB / POTENTIAL

GEMEINDE MAUR

Die Gemeinde Maur mit seinen funf Ortsteilen reicht vom Pfannenstiel bis an den
Greifensee. Sie ist, nebst den verschiedenen Ortsteilen (Maur, Ebmattingen, Binz,
Uessikon,Forch), gepragt vom Wald, von Landwirtschaftszonen und von der Schutz-
zone um den See herum. Dennoch liegt sie in kurzer Distanz zur Stadt Zurich, ist
bestens erschlossen und hat eine vorzigliche Infrastruktur.

Der Steuerfuss liegt bei 82% (2010), die Kirchensteuern betragen 9% (ref.), resp.
12% (kat.). Die ganze Gemeinde zahlt ca. 9'500 Einwohner, wobei der Ortsteil Maur
davon ca. 1'960 Einwohner zahilt.

Maur liegt zum Teil auf der H6he und hat einerseits die Weitsicht, Uber die Felder
und Wiesen hinweg, auf den Greifensee und auf den Santis. Andererseits ist Maur
durch die Zirichstrasse / Aeschstrasse mit Anschluss auf die Forch Schnellstrasse,
oder Zurichstrasse / Witikonstrasse direkt nach Zurich verbunden. Dadurch ist Zurich
in 15 bis 20 Minuten mit dem Privatwagen erreichbar. Zudem sind die umfang-
reichen Einkaufsmdglichkeiten von Ebamatingen, Fallanden bestens erreichbar.

Fur hochwertige Naherholung bestehen sowohl entlang dem Pfannenstiel im Siden,
als auch um den See herum im Norden, umfangreiche Angebote. Das Seebadi Maur
ist regional ein Anziehungspunkt, wie dies auch die Waldhiutten und die vielen
hervorragenden Restaurants in den Dorfkernen und auf den Anhéhen sind.

In Maur sind sowohl Kindergarten als auch Primarschule vorhanden. Das Sekundar-
schulhaus und die ausgedehnte Sportanlage Looren liegen in der Nahe.

DIE LAGE IN MAUR

Die Liegenschaft Hubrainstrasse 30 liegt an einem Wendeplatz / Sackgasse am
Ende einer Erschliessungsstrasse und am Rand des Baugebietes. Anschliessend an
das Grundstuick ist auch der Wald.
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Die Lage in der Wohnzone W1 ist, indem nur ein Vollgeschoss zulassig ist, eine
Eigenart der Gemeinde Maur. Hingegen werden keine Einschréankungen bezuglich
der Ausnutzung gemacht. Einzig die Freiflache innerhalb des Grundstiicks ist mit
35% vorgegeben. Diese Vorgaben fuhren zu ungewohnlichen Projektmoglichkeiten.
So kénnen sehr grossziigige Wohnflachen projektiert werden, die Beschrankungen
sind sozusagen ,von aussen“ gegeben, indem Gebaudehdhen und Grenzabstande
die massgebende Rolle spielen.

Positive Aspekte

- Aussicht auf den Greifensee, in die Berge und Uber das Glattal;
- Lage am Siedlungsrand und in erhéhte Lage;

- Attraktive Grundsticksgrosse und Form;

- Hanglage mit ausreichendem Gefalle flr Terrassenwohnungen;
- Kein Durchgangsverkehr;

- Kindergarten, Schulhduser und Sportanlage in der Nahe;

- Bauordnung ohne Ausnutzungsbegrenzung fir W1;

- Baubehoérde bekannt und positiv disponiert.

Negative Aspekte

- Hauptorientierung nach Osten;

- Infrastruktur fr Einkaufen und Gewerbe lokal etwas beschrankt;

- Einfamilienhausquatrtier;

- Bauordnung beziiglich zuldssige Geschosszahl, Gebdudehthen, Abgrabungen
und Abstanden ungewdhnlich restriktiv.

WOHNRAUM / NUTZER

Die Lage ist klar fir Eigentum geeignet. Mietobjekte sind aufgrund der hohen
Landpreise an dieser Lage nicht finanzierbar / nicht rentabel.

Als Nutzer kommen u.E. in erster Linie Familien aus der Umgebung oder aus
dem Grossraum Zirich in Frage. Wir stellen uns z.B. Paare vor, von denen Beide
oder zumindest ein Teil, in den Einfamilienhdusern der weiteren Umgebung aufge-
wachsen sind, und sich nun, mit Familie, eine grossziigige Wohnung (aber
wahrscheinlich kein Eigenheim) leisten kdnnen und wollen. Attraktiv sind fur sie die
bekannte Lage im Griinen; dies bei gutem Anschluss an die Stadt und lokal guter
Infrastruktur fir Schulen und Freizeit.
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Als weiteres Kaufersegment sind Paare denkbar, mit bald erwachsenen oder
bereits weggezogenen Kindern, welche aus dem Eigenheim nun ausziehen wollen,
sich aber weitlaufigen Wohnraum, auf einer Etage winschen, und durchaus in der
Lage sind diesen auch zu bezahlen. Hier sind auch Anlagegedanken bedeutend,
welche von dem tiefen Steuerfuss der Gemeinde Maur begunstigt werden.

SPEZIELLE BAUKORPER

Speziell ist an dieser Lage ist die Hangsituation, welche fir Terrassenhauser ideal
geneigt ist. Aufgrund der Grenz- Wald und Strassenabstédnde und der Abgrabungs-
beschrankung sind mehr als drei Terrassenebenen nicht méglich — diese drei
Terrassen haben jedoch alle einen unverbaubaren Blick auf den Greifensee.

Da die Ausnutzung nicht beschréankt ist lassen sich grosszugige Wohnungen
erstellen, welche den verfligbaren Raum optimal nutzen. Das starke Gefalle fuhrt zu
einer vertikalen Staffelung, welche vom Strassenanschluss bis zu den Wohnebenen
eine Hohe von ca. 6 — 7 m zu Uberwinden hat.

MARKTANFORDERUNGEN / MARKTKONZEPT

Die Gemeinde Maur ist beziglich der Lage und des Steuerfusses attraktiv. Hingegen
sind die Parzellen Gber den Greifensee mehrheitlich ,auf die falsche Seite geneigt",
also nach Osten statt nach Suden / Westen. Dieser Nachteil muss mit einer
besonderen Architektur und mit grossziigig bemessenem Wohnraum mit
speziellen Ausblicken ausgeglichen werden.

Das im Folgenden beschriebene Projekt soll diese Aspekte beriicksichtigen und in
einer kurzen Zusammenfassung (USP - Unigue Sales Proposition) sollen die
wesentlichen Verkaufsargumente dargestellt werden.

Conplan AG Tel. 044/383 21 22
Forchstrasse 34 Fax 044/383 87 24
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KONZEPT / PROJEKTIDEE
PROJEKTIDEE

Auf dem ansprechenden Grundstiick mit attraktiver Weit- und Seesicht nach Norden
und Osten sollen vier Terrassenwohnungen angelegt werden. Diese sind gegliedert
in einem Gartengeschoss mit einer 4¥%2-Zi. Wohnung, einem Erdgeschoss mit einer
5% - und einer 5-Zi. Wohnung und einer Attikawohnung mit 5% Zimmern auf 200 m2.
Somit wird einerseits der baurechtlichen Auflage, dass das Untergeschoss nur die
Halfte eines durchschnittlichen Vollgeschosses entsprochen, andererseits ist das
Attikageschoss, trotz eingehaltenen Attikarlickspringen, grosszigig und ausge-
sprochen attraktiv.

Das Wohnen / Essen ist hauptséchlich nach Sidosten ausgerichtet, womit hier auch
der grosse Grenzabstand anféllt. Die NW Wohnung im Erdgeschoss hat den
Wohnbereich nach NW und NO ausgerichtet, womit die Argumentation fur den
grossen Grenzabstand nach SW entféllt. Dies wird auch dadurch unterstiitzt, dass
die Neigung der kurzen SO-Grenze, im Vergleich zur NW-Grenze, eindeutig mehr
gegen Suden tendiert.

Die Lage am Hang erlaubt eine gewisse Expressivitat der Formensprache, welche in
einer Uberlagerung von horizontalen und vertikalen Elementen zu Ausdruck kommen
soll. Gegenseitige Einblicke von den jeweiligen Terrassen sollen mdoglichst
vermieden werden und die ExKlusivitat der Lage — in vornehmer Umgebung - soll
auch im architektonischen Ausdruck erkennbar sein.

Die Gartengeschosswohnung o6ffnet sich nur talseitig und nach Sddosten. Die
anderen Wohnungen haben sowohl die Aussicht als auch besonnte Vorbereich nach
Siden und Westen. Die Erdgeschosswohnung im Nordwesten besitzt einen
grosszlgigen Garten im Waldabstandsbereich.

In einem Zwischengeschoss sind alle Keller und auch individuelle Dispo-Raume
untergebracht. Diese konnen beheizt werden und sind fur Sport- und Freizeitnutzung
geeignet.

Die Erschliessung ist entweder lber die Tiefgarage oder tUber einen Treppenaufgang
zum Hauseingang im Zwischengeschoss. Bei der Einfahrt sind auch zwei Besucher-
Parkplatze angelegt.

Die Tiefgarage bietet 10 PP mit kurzen Verbindungswegen zum Lift. Angrenzend am
Treppenhaus ist der Velo-, Mofa-, Kinderwagenraum angeordnet.
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PROJEKT 1:500
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KONSTRUKTION / STANDARD

Lokal und regional tritt das Projekt mit sehr wenigen anderen neuen Eigentums-
wohnungen und mit Einfamilienhdusern in Konkurrenz.

Die dort von uns beobachteten durchschnittlichen Angebote in Maur und in
der naheren Umgebung liegen bei CHF 8'000.-- bis CHF 11°000.--/m2? flr neu
erstellte Einfamilienhauser und Reihenhauser, bei recht ausgetrocknetem Markt-
angebot fur Neubauten und keine verfiigbaren Neubauwohnungen. Die von uns
angenommen CHF 10°000.-- / m2 (Siehe: Ertragen aus Verkaufe (Erlose)) ent-
sprechen unseren Erfahrungswerten fur gehobenen Wohnraum im Umfeld von
Zirich, an den guten aber nicht absolut besten Lagen.

Dies erlaubt einen gehobenen Standard. Der Rohbau, die technische Konstruktion,
die Isolationen usw. genigen selbstverstandlich hohen zeitgemassen Ansprichen.
Weitere spezielle Einrichtungen kénnen auf Wunsch der zuklnftigen Besitzer
erfolgen.

Der Bau soll gemass dem Zertifikat Minergiestandard, mit kontrollierter Liftung und
Erdsonden, erstellt werden. Moderne Kiichen- und Sanitarinstallationen sind
selbstverstandlich.

Ausgangspunkt fur den Ausbau ist ein Baubeschrieb, der mit grossziigigen Budget-
posten versehen ist und dem Kéaufer/dem Eigentimer somit zu einer guten Trans-
parenz und maximaler Entscheidungsfreiheit verhilft.

»UNIQUE SALES PROPOSITION" (USP)

Das Projekt ,LAKESIDE VIEW® wird ein erfolgreiches Bau-Promotionsprojekt, vorab
aus folgenden funf Grinden:

— Attraktive Lage mit Sicht auf den Greifensee und in die Weite;

— Die Gemeine Maur bietet vielfaltige Naherholung, ist steuergtinstig und hat gute
Infrastruktur beztiglich Schulen und Sportanlagen;

— Samtliche Terrassenwohnungen haben grosszigige, lichtdurchflutete Wohn-
bereiche mit Terrassen, Sitzplatzen und individuelle Garten;

— Die Terrassenwohnungen haben eine Grosse, welche die Wohnungen zu echten
Wohndecks machen; Alle Raumbedirfnisse / Winsche auf einer Ebene;

— Modernes Wohnen mit heutigem Komfort, zu einem Preis der fur ein so attraktives
Angebot noch angemessen ist.
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AUSNUTZUNGSFLACHEN / ANGEBOTSBESCHRIEB / ,,MIX*

Nr. Bezeichnung m2 HNF Sitzen, Park-
Balkon, platze
HNF = Hauptnutzflache pro Wohn- Terrasse
einheit inkl. innere Trennwande (Ga:rr]tzen)
HAUS A
U Gartenwohnung: 4¥%2-Zimmer, O-S 160 (388) 2
. . 100
E.1 Gartenwohnung: 5-Zimmer, W-O 145 (250) 2
E.2 Gartenwohnung: 5%-Zimmer, O-S 160 &gg) 3
A Attikawohnung: 5%-Zimmer, O-S-W 200 100 3
Total HNF 665 Div. 10
Total 665 m2 HNF 10 Stk.

Lakeside View

conplan
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KUBISCHE BERECHNUNG
KUBATUR gemass SIA 116 / neu: SIA 416

BERECHNUNG (ca. Werte / gerundet)

Lakeside View, Maur

Bezeichnung Kubikmeter / SIA Total / gerundet Total / gerundet
Tiefgarage 1000 ms3 900 ms3
10 x 80 m3 800 m?3

Nebenraume 100 m?3

Zufahrt 100 m?2

Keller / Untergeschoss 800 ms3 750 m3
Keller 2.90 m x 150 mz 450 m3

Nebenrdume, Dispo, beheizt

(2.90 +0.50) m x 100 m? 350 m3

Wohngeschosse 3250 ms3 2¢450 m3
UG: 2.90 m x 210 m? 600 m3

Zuschlag Terrasse: 1.0 m x 200 mz 200 m3

EG: 2.90 m x 350 mz 1'000 ms3

Zuschlag Terrasse 1.0 m x150 m2 150 m3

Zuschlag gegen Terrain: 1.0 m x 200 m? 200 m?3

Attika: (2.90m+0.50 m) x 250 m2 850 m?3

Zuschlag Terrasse: 1.0m x 200 m2 250 m3

Total Bauten insgesamt ca. 5050 m?3 4‘110 m3
davon Oberirdische Bauten / Wohnen / Dispo 3600 ms3 2¢750 m3
davon Tiefgarage 1000 m?3 900 ms3
davon unterirdisch / unbeheizt 450 m?3 450 m3

10.09.2012 vg
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INVESTITIONSRECHNUNG

ANLAGEKOSTEN
0 Grundstiick CHF 2'350'000 31.33% 58.75%
Kosten (1'778 m? x ca. CHF 1'250.--)  CHF 2'200'000
- 2.5% Notariat, Reserven, Vermittlung CHF 50'000
- Zinsen udgl. CHF 100'000
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 100'000| 1.33% 2.50%
- Abbriiche / Unvorhergesehenes CHF  100'000
2 Gebaude (inkl. GU-Risiko) CHF 3'300'000| 44.00%| 82.50%
- Wohnraume / Oberirdische Gebaude
3'600 m® SIA x CHF 780.-- CHF 2'800'000
- Nebenraume unbeheizt
450 m*® SIA x CHF 400.-- CHF  200'000
- Tiefgarage
1'000 m® SIA x CHF 300.-- CHF  300'000
(5'050 m*® x CHF 650.--/ m®)
3 Betriebseinrichtungen CHF 100'000| 1.33% 2.50%
- 1 Aufzug 100'000
4 Umgebungsarbeiten CHF 250'000( 3.33% 6.25%
1'000 m? a CHF 150.-- (inkl. Garten) CHF  150'000
Vorzonen, Mauern, Besucher-PP CHF 100'000
1-4 GU-Risiko (Reserve 5 - 10%) CHF  inbegriffen -
[Total 1. - 4. CHF 3'750'000 50.00%
5 Nebenkosten CHF 250'000 3.33% 6.25%
Gebuhren udgl. (ca. 4.0% von2-3.) CHF  120'000
Nebenkosten, Versicherung, Plankopien
udgl. (ca. 3-3.5% von 1. - 4.) CHF  130'000
[Total 1. - 5. CHF 4'000'000 53.33% 100.00%
8 Spezielle Kosten CHF 250000 3.33% 6.25%
8.1  Projektentwicklung / Spez. Kosten CHF 50'000
8.2  Finanzierung (7.5 Mio. x 5% x 0.25) CHF  100'000
8.3  Projektleitung / Bauherrenvertretung CHF  100'000
1 Verkauf CHF 250000 3.33% 6.25%
11.1  Promotion (2.0% von CHF 7.5 Mio.) CHF  150'000
11.2 Unterlagen / Werbekosten CHF 50'000
11.3  Stockwerkeigentumsbegriindung CHF 50'000
12 Steuern CHF 50'000 0.67% 1.25%
12.1 Diverse ohne Grundstiickgewinnsteuer CHF 50'000
13 Risko und Verdienst CHF 600'000 8.00% 15.00%
13.1 Leerstandrisiko 25%, 1 Jahr, 5% CHF  100'000
13.2 auf Projekt (7% v. ca. CHF 7.5 Mio.) CHF  500'000
Total 8. - 13. CHF 1'150'000 15.33% 28.75%
TOTAL ANLAGEKOSTEN (ca. 7.5 Mio.) CHF 7'500'000 100.00% 187.50%
- inkl. MwSt
Conplan AG Tel. 044/383 21 22
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ERTRAGE AUS VERKAUFEN (ERLOS)

Nr. BEZEICHNUNG NWF m?2 CHF / Total CHF / m?2
U [Garemons izmmer 0S| agp [ TEORO ] ooso-
I T e I - o
I i D A
A Gartenwohnung: 5%2-Zimmer, O-S-W 200 2'250000.-- | 11°250.--
Total 665 6'850'000.-- | 10'300.--
Dispo / Bastelraume (4 x 20) 200'000.--
Parkplatze, 10 Stk. a CHF 45000 450°000.--
TOTAL 7‘500¢000.--

Bei insgesamt ca. 665 m? verkaufbaren Nettowohnflachen fir Wohnungen, ergibt der
Wohnungserlés von ca. CHF 6‘650°000.- (Anlagekosten ohne PP, Dispo- und
Gartenanteile) einen durchschnittichen Preis von ca. CHF 10‘000.- pro
Quadratmeter. Dieser Durchschnittspreis ist akzeptabel und kann als ortlich
gerechtfertigt erachtet werden. Die Wohnungen werden, auch bezlglich des
absoluten Preises, gut verkauflich sein.

Lakeside View
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WEITERES VORGEHEN / REALISIERUNG

INTERESSEN, LANDSICHERUNG, ABSCHLUSS VEREINBARUNG

Die Conplan AG ist daran interessiert, mit einem Partner, das Bauprojekt ,Lakeside
View"“ zu realisieren. Dazu ist ein Landkauf notig; gemass den Verkaufsunterlagen
kommt nur ein Direktkauf in Frage. Wobei lediglich eine Abhangigkeit von der
Baubewilligung ausgeschlossen wird. Denkbar ist auch eine namhafte Anzahlung
mit Restzahlung in z.B. einem Jahr. Das Haus ist bewohnbar, so dass auch eine
Zwischenvermietung denkbar ist. Die Conplan AG hat dazu einen Interessenten.

ZUM LANDPREIS

Der Mindestlandpreis ist realistisch, zumal der Waldanteil bereits bertcksichtigt ist.
Eine wesentliche Steigerung des Preises ist aber nicht méglich. Unsere Empfehlung
liegt CHF 100°000.-- tber den Mindestverkaufspreis. Der vorhandene Kontakt mit
Vetterli & Partner als Landvermittlerin soll genutzt werden um den Spielraum fur
mogliche Verzégerungen der Verkaufsabwicklungen auszuloten.

BEMERKUNGEN

Die Conplan AG kann sich verschiedene Realisierungsmodelle vorstellen.
Vorleistungen und Honoraranteile kbnnen auch als Stehbetrage benutzt werden.
Ebenso ist eine Beteiigung an den Kapitalkosten Land, z.B. mit einer
Zwischenvermietung, denkbar. Eine direkte Beteiligung am Landkauf und auch eine
wesentliche Beteiligung am Baukredit sind jedoch zurzeit nicht moglich.

NACHSTE SCHRITTE

Gerne stellen wir dieses Projekt, und auch unsere weiteren Projekte und realisierten
Arbeiten, personlich vor.

CONPLAN AG

Volker Goebel

Architekt / Dipl.-Ing. FH Hochbau

Zurich, den 13. September 2012
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Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Perspektiven
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Grundriss 1:200 Tiefgaragengeschoss aus Datenmodel (per CAD erganzt)
Schnitthéhe : 1.90 Meter (Blick nach unten) Flachen zur Invest-kalkulation.
Lakeside View

conplan
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Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Perspektiven

Grundriss 1:200 Zwischengeschoss aus Datenmodel (per CAD ergéanzt)
Schnitthéhe 4.90 Meter (Blick nach unten) Fldchen zur Invest-kalkulation.

Lakeside View
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Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Perspektiven

Grundriss 1:200 Untergeschoss aus Datenmodel (per CAD ergénzt)
Schnitthéhe 7.9 Meter (Blick nach unten) Flachen z. Investkalkulation.

Lakeside View
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EGL 1T

Garen EGL 70207

Grundriss 1:200 Erdgeschoss aus Datenmodel (per CAD ergéanzt)
Schnitthéhe 10.90 Meter (Blick nach unten) Flachen zur Kalkulation.

Lakeside View
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Grundriss 1:200 Attikageschoss aus Datenmodel (per CAD ergénzt)
Schnitthéhe 14.90 Meter (Blick n. unten) Flachen z. Investkalkulation.
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Lakeside View
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Lakeside View"

Lakeside View

conplan

Danke fur lhre Aufmerksamkeit.



